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o que é isso?
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Um teto e um documento apenas ndo bastam para garantir a po-
pulacdo o direito a moradia digna, na forma prevista pela Consti-
tuicdo Federal. Conforme os comentarios gerais da Comissao de
Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais da ONU' sobre o tema,
para que se promova a moradia digna de maneira efetiva na so-
ciedade, é necessario observar algumas caracteristicas, como as
que veremos a seqguir.

1 Comentarion®4 do Comité sobre os Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais

a moradia ndo é adequada
se 0s seus ocupantes nao
tém um grau de seguran-
ca de posse que garanta
a protecdo legal contra
despejos forcados, perse-
guicdo e outras ameacas.




a moradia nao é adequada se 0s seus
ocupantes ndo tém agua potavel, sane-
amento basico, energia para cozinhar,
aquecimento, iluminacdo, armazena-
mento de alimentos ou coleta de lixo.

amoradianao é adequada se oseu custo
ameaca ou compromete o exercicio de
outros direitos humanos dos ocupantes,
como, por exemplo, quando o aluguel é
tdoalto que acabacomprometendo mais
de 30% do orcamento familiar.

amoradiando ¢ adequada se nao garan-
tir a seguranca fisica e estrutural, pro-
porcionando um espaco adequado, que

proteja seus ocupantes contra o frio,
umidade, calor, chuva, vento e outras

ameacas a saude que, no limite, podem

gerarrisco avida de seus moradores.
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a moradia ndo é adequada se
as necessidades especificas
dos grupos desfavorecidos,
marginalizados e vulneraveis
ndo sao levados em conta.

a moradia nao é adequada se
for isolada de oportunidades
de emprego, servicos de saude,
escolas, creches e outrasinsta-
lacdes sociais, ouse localizados
em areas poluidas ou perigosas.

a moradia ndo é adequa-
dasendorespeitare levar
em conta a expressao da
identidade cultural.




O quee
REGULARIZACAO
FUNDIARIA?




ARegularizacdo Fundidria é a transformacao de uma moradia irre-
gular em regular, garantindo assim a seguranca de posse. Existem
dois tipos de regularizacdo fundiaria:

A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) ¢ desti-
nada aos nucleos urbanos informais consolidados ocupados pre-
dominantemente por populacao de baixarenda. Adeterminacdo de
que a area de uma cidade deve ser alvo de uma Reurb-S se da por
meio de declaracdo da Prefeitura competente (ato discricionario).
Portanto, ndo é apenas arenda especifica de uma das familias ocu-
pantes do nucleo que viabilizard aimplantacao de uma Reurb de in-
teresse social, mas sim as caracteristicas de todo o niicleo urbano
informal consolidado. As obras, levantamentos, estudos, taxas e
tributos préprios do procedimento serdo pagos pelo Municipio em
se tratando de Reurb-S.

Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) ¢
aquela que ndo se encaixa no caso anterior, ou seja, para quem
pode pagar! A regularizacdo da propriedade devera ser integral-
mente custeada pelos proprietarios interessados.
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Quem pode
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individual ou coletivamente, diretamente
ou com ajuda de cooperativas habitacionais, associacdes de
moradores, fundacdes, organizacdes sociais, organizacdes
da sociedade civil de interesse publico ou outras associacoes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana.

os estados e os municipios.

para aqueles que nao podem pagar.




Formalizar o pedido de

Reurb junto a Prefeitura do
Municipio, em documento que
deve indicar a modalidade

(S, de interesse social, ou -"l
E, de interesse especifico)
que se enquadra a area

prazo:
destinatdria daregularizacao.

180 dias
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Aguardar aresposta da
Reurb-s Prefeitura em até 180 dias

para que se confirme a
modalidade indicada no
requerimento, sob pena
de deferimento caso nao

Reurb-E haja uma resposta oficial

dentro deste prazo.

interesse social

interesse especifico




Instaurada a Reurb, o
Municipio devera proceder
as buscas necessdrias para
determinar a titularidade do
dominio dos imdveis onde
esta situado o nucleo urbano
informal a serregularizado,
para a posterior elaboracdo de
um projeto até a entrega dos
certificados de regularizacao
fundiaria (CRF) em favor

dos ocupantes do nucleo
informal urbano consolidado.

Elaboracdao do Projeto

2

Certificados de
Regularizacao
Fundiaria(CRF)

E se o pedido
forindeferido?

Em caso de indeferimento,
cabe ao Municipio
fundamentar a decisao
indicando as medidas

a serem adotadas pelos
requerentes que permitam
um novo pedido que

possa ser bem-sucedido.




Quais

DIREITOS
RESGUARDA?
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O simples protocolo do pedido de Reurb ja garante aos ocu-
pantes do nucleo, quando este pertencer ao Poder Publico, a
serregularizado o direito de permanéncia enquanto perdure
o processo administrativo junto a prefeitura, o que garan-
te a seguranca da posse dos moradores dessas areas até o
eventualarquivamento do pedido (art. 31,§8° Lei 13.465/17).

O direito a moradia digna € o que norteia todo o processo,
para que, apos a analise inicial do requerimento de legiti-
macao de posse, se preenchidos os requisitos, o Municipio
confira titulo ao possuidor, que deixa de estar em situacao de
irregularidade e passa a ter posse plenamente legal, garan-
tida, concretizando-se, assim, o direito a existéncia digna,

um dos fundamentos da Republica (artigo 1°, 11I, da CF/88). 17
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OBTENCAO DACRF

Certiddo de Regularizacdo Fundiaria

A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é "docu-
mento expedido pelo Municipio ao final do procedimen-
to da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fun-
diariaaprovado, do termo de compromisso relativoasua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legiti-
macao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacao
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos.
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Como a ,
DEFENSORIA PUBLICA

PODE AJUDAR?

A Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo é uma instituicao
permanente cuja funcdo, como expressao e instrumento do regi-
me democratico, é oferecer, as pessoas necessitadas, de forma
integral e gratuita, a orientacao juridica, a promocao dos direitos
humanos e a defesa, em todos os graus, judicial e extrajudicial,
dos direitos individuais e coletivos.

Dessa forma, pessoas que ndo tém condicao financeira podem
buscar auxilio da Defensoria Publica para obter orientacao juri-
dica mais detalhada sobre o processo de regularizacao fundiaria.

A Defensoria possui unidades em varias cidades do Estado de
Sao Paulo e conta com convénios para atender as cidades onde
nao possui unidade propria.

O atendimento € realizado pessoalmente nas unidades de aten-
dimento. Nas cidades de Sdo Paulo, Guarulhos e Campinas, o pri-
meiro atendimento deve ser previamente agendado, pelo telefo-
ne 0800 773 4340. As ligacOes sao gratuitas e podem ser feitas
diariamente entre 7h e 19h, de sequnda a sexta-feira.

DEFENSORIA PUBLICA

¥ | DO ESTADO DE SAO PAULO
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